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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenérzés célja a gazdasagi tarsasagnal az ingatlan bérbeadasi szerzédések szabalyszertiségének és a
kapcsoloédd dontések megalapozottsaganak, valamint a bérleti dij értékallésaganak, a bérleti dijakbdl ered6

kovetelések érvényesitésének értékelése.

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

A 2022. janudr 01. napjatol 2023. janius 30. napjaig tarté idészak.

AZ ELLENORZES TARGYA

A tobbségi allami tulajdonu gazdasagi tarsasag ingatlan bérbeadasra szolé szerzédéseinek és
modositasainak szabalyszersége, a kapcsolodd dontések megalapozottsaga, valamint a bérleti dfj
értékallosaganak (az ingatlannal kapcsolatos koltségek érvényesitésének) biztositasa, a bérleti dijakbol eredé
kovetelések érvényesitése volt.

Az ellenérzés kiterjedt minden olyan korilményre és adatra, amely az Allami Szimvevészék
(tovabbiakban: ASZ') jogszabalyban meghatirozott feladatainak teljesitéséhez, valamint a program

végrehajtasa folyaman felmerilt Gjabb Osszefliggések feltarasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellendrzés jogszabalyi alapjat az ASZ tv.2 1. § (3) bekezdése és az 5. § (4) bekezdése képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést az ASZ a nemzetkézi standardokat iranyadonak tekintve az ellen6rzési program
szempontjai, az ellenérzott idészakban hatalyos jogszabalyok, az ellenérzés szakmai szabalyok és

modszertanok figyelembevételével folytatta le.

Az ellenbrzési kérdések megvalaszolasahoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenérzott szervezet
altal rendelkezésre bocsatott dokumentumokra és adatokra alapozva, a kovetkez6 ellenbrzési eljarasok
alkalmazasaval tortént: megfigyelés, Osszehasonlitds, szemrevételezés, mintavételezés, elemzé eljaras,
kérdésfeltevés (interji). Az ellenbrzési bizonyitékként felhasznalhaté adatforrasok kozé tartoztak egyrészt az
ellenérzéshez kért dokumentumok, adatforrasok, masrészt adatforras volt minden — az ellendrzés folyaman

feltart, az ellenérzés szempontjabodl relevans informaciot tartalmazé — dokumentum.

Az ellenbrzés lefolytatasahoz az ellenérzott szervezet a tanusitvany kitoltésével, valamint az ASZ altal

kért dokumentumok, adatok, informaciok megkiildésével és az ellen6rzés soran szolgaltatott adatokat. A



Ag ellendrzés alapadatai

tanusitvany adatai alapjan az ERV. Zrt.> az ellendrzott id3szakban 47 darab ingatlan bérbeadasi szerzédéssel
rendelkezett. A mintavételezés keretében két darab ingatlan bérbeadasi szerz6dés kertilt kivalasztasra. Az ASZ

jelentése a mintatételek vonatkozasaban ad véleményt.

AZ ELLENORZOTT SZERVEZET

ERV. ESZAKMAGYARORSZAGI REGIONALIS ViZMUVEK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Az ERV. Zrt. jogelédie, az Eszakmagyarorszagi
Vizmavek Részvénytarsasag 1993.04.01-én alakult,
alapitaskori tulajdonosa 100%-ban a Magyar Allam
volt. Jelenlegi formajaban ERV. Zrt. néven
2006.06.12-t61 mtikodik. Az ERV. Zrt. 99,87%-0s
tulajdonosa a  Magyar Allam, tulajdonosi
joggyakorléja a Nemzeti Vizmlvek Zartkorden
Muakods  Részvénytarsasag. A tarsasagban

tulajdonrésszel rendelkeznek tovabba azon

onkormanyzatok, ahol a Tarsasig 6nkormanyzati

Setovay |\
tulajdonu vizik6zmivet tzemeltet. ' P ERV. 2t honlapia

Az ERV. Ztt. tétevékenysége a viztermelés, -kezelés, -ellatas, £6 feladata a viztermelés, a szennyviz
Osszegyljtése és kezelése. Szolgaltatasi feladatait allami, illetve 6nkormanyzati tulajdonu vizikézmutvek
tzemeltetésével latja el, vagyonkezelési szerz6dés, illetve bériizemeltetési szerzédések alapjan. Mikodési
teriilete Heves, Nograd, Borsod-Abatj-Zemplén és Hajdu-Bihar varmegyére terjed ki, a kbzvetlentl ellatott
telepiilések szama folyamatosan novekszik. Az ERV. Zrt. székhelye Kazincbarcikan talilhaté. Telephellyel
rendelkezik Kazincbarcikan, fidkteleppel Salgotarjanban, Bélapatfalvan és Satoraljaujhelyen.

Az ERV. Zrt. 2022. évi beszamoléja alapjan a mérlegféosszege 70 953,5 M Ft, a sajat toke Osszege
4 823,1 M Ft, az értékesités nett6 arbevétele 12 439,4 M Ft, a foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi
létszama 1 235 £6 volt.

Az ERV. Zrt. az ellenérzott id6szakban a Taktv.* 7/]. (1) bekezdése és igy a Gbkr.” hatlya al4 tartozott.

Az ellendrzott szerzédések (mintatételek) az alabbiak voltak: Banhorvad kultertilet 0188/2 helyrajzi
szamu ingatlan (éptlet, épitmény) 10 évre t6rténé bérbe adasara iranyuld, 2019. marcius 27-én kelt bérleti
szerz6dés,® és Verpelét 05/2 helyrajzi szamu, valamint Sirok 0276/5 helyrajzi szamu ingatlanok (foldteriiletek)
hatarozott idejd (10, illetve 15 hénap) bérbe adasira iranyuld 2022. augusztus 15-én kelt bérleti szerzédés,'.



MEGALLAPITASOK ES KOVETKEZTETESEK

1. dbra

AZ ELLENORZES MEGALLAPITASAINAK OSSZEGZESE

Ervényesiiltek a nemzeti vagyonnal

val6 felel8s gazdalkodasra

vonatkozo alapelvek.

[+ 1]

=le 1=
-4
A szerzédések szabalyszertiek A déntések megalapozottak
voltak. voltak, a bétleti dijak

értékalldésaga biztositott volt.

)

A szerz6dések

~
biztositottak az A tarsasag gondoskodott

ingatlannal kapcsolatos a dfjak hataridében

koltséoek érvénvesitését. torténd beszedéséral. )

Forrds: Az ellendrzés sordn rendelkezésre bocsdtott dokumentumok alapjan ASZ sajat szerkesztés

Az ERV. Zrt. ellen6rzéssel érintett ingatlan bérbeadsi szerzédései a jogszabalyi és a belsé
Irdnyito eszkézokben foglalt eldirdsok alapjin szabalyszeriiek voltak.

Az BRV. Zrt. a 2020. szeptember 1-tl hatalyos SzerzGdéskezelési szabalyzataban® kialakitotta a
szerz6déskotések rendjét, valamint meghatarozta az ingatlan bérbeadasi tevékenységre vonatkozo kontrollokat,
amivel megfelelt a Gbkr.-ben foglalt kévetelményeknek.

A bérleti szerz6dések  tartalmaztak a bérlet targyat, idGtartamat, a bérleti dij 6sszegét, a késedelmes fizetés
esetén alkalmazandod eljarasokat, a felmondasi id6t, valamint a szerzédés megszinése esetén kévetendd
eljarasokat. A Szerz6déskezelési szabalyzat hatalyba 1épését kovetSen kelt bérleti szerzédés tartalmazta a
Szerz6déskezelési szabélyzatban foglalt minimalis tartalmi elemeket. A bérleti szerz6désio-ek szabalyszertiek
voltak, megfeleltek a Ptk.-ban foglaltaknak.

Az ERV. Zrt. a bérleti szerz6dés,» megkotése soran érvényesitette az Nvtv.!-ben rogzitett, a nemzeti vagyonnal
val6 felel6s gazdalkodasra vonatkozo alapelveket, valamint a Taktv. -ben foglaltaknak megfeleléen biztositotta,

hogy gazdalkodasa soran az ingatlan bérbeadasi tevékenységét gazdasagosan hajtsa végre.

Az ERV. Zrt. ellenérzéssel érintett ingatlan bérbeaddsaihoz kapcsolodé dontései
megalapozottak voltak, a bérleti dijak értékdllosagat biztositottdk.

Az ERV. Ztt. a bérleti szerz6dési, megkotését megel6zéen készitett elStetjesztésiz''-ben és a bérleti
szerzbdésy-ben rogzitette a szerzédéskotések indokoltsagat, amivel biztositotta az ingatlan bérbeadasi
szerzbdésekre vonatkozd dontések célszerlségi, gazdasagossagi szemponti megalapozottsagat. Az ERV. Zrt.

a bérleti szerz6dési» -ben rogzitette a bérl6 bérleti dijon feltli fizetési (kbzlizemi dijak) és egyéb (allagmegovas



Megdllapitdsok és kovetkeztetések

érdekében végzendd karbantartas) kotelezettségeit. A 10 éves idStartamra kotott bérleti szerzédési-ben
rendelkeztek a bérleti dij évenkénti felulvizsgalatardl, annak megemelésérdl a KSH altal kozzétett inflacios rata
mértékével egyezben, biztositva a bérleti dij értékallosagat. Az ERV. Zrt. — az cllendrzéssel érintett —
ingatlanbérbeadassal kapcsolatosan hozott dontéseinél érvényesiiltek az Nvtv. -ben rogzitett, a nemzeti

vagyonnal val6 felel6s gazdalkodasra vonatkozo alapelvek.

Az ERV. Zt. a bérleti szerz3dés, » tekintetében a bérbeadasi javaslatot az el6terjesztés dokumentumaiban,

a dontést az ingatlanbérbeadasi szerz6désekben irasba foglalta, ezzel megfelelt a Gbkr.-ben foglaltaknak.

Az ERV. Zrt. kialakitotta az ingatlan bérbeadasi tevékenységének, valamint a célok megvaldsitasanak
nyomon kévetését biztositd rendszer kereteit, a rendelkezésre bocsatott analitikus nyilvantartas'” tartalmazta az
ellen6rzott idészakra vonatkozoan a bérl6k részére kiallitott szamlak nett6 és bruttd 6sszegét, a szamla keltét,
a teljesités id6pontjat, a szamla esedékességét, valamint a kiegyenlités datumat. Az ingatlan bérbeadas

tekintetében a nyomon kovetési rendszer mikodése biztositott volt, ezzel megfelelt a Gbkr. -ben foglaltaknak.

Az ERV. Zrt. ellenérzéssel érintett ingatlanbérbeaddisi szerzoédései biztositottik a
bérbeadott ingatlannal kapcsolatos kéltségek érvényesitését.

Az ERV. Zrt. a bérleti szerz6dés, alapjan a bérleti difj 6sszegét az el626 id6szakhoz viszonyitva a KSH altal
hivatalosan kozzétett inflacié mértékével megegyezé mértékben, 2022.04.01-t61 5,1%-kal, 2023.04.01-t61
14,5%-kal megemelte. A bérleti szerzédési-ben rogzitették, hogy a bérlé a bérleti dfjon felil megfizeti a
bérlemény tzemeltetésével Osszefiiggé kozizemi dijakat, melyhez kapcsoléddan vallalta a koziizemi
szerz6dések megkotését a koztizemi szolgaltatokkal. A bérleti szerz6dés, a bérleti dij feliilvizsgalatara vonatkozé
rendelkezést nem tartalmazott, azonban tekintettel a szerz6dés hatarozott id6tartamara (10 és 15 honap) a
dijemelés feltételeinek rogzitése nem volt indokolt. Az ERV. Zrt. a bérleti szerz6dés»-ben foglaltakkal
6sszhangban a viz és villamosenergia vételezésre kiilon szolgaltatasi szerzédést"” kotott a bérlével, mely alapjan
a koziizemi dijak a szolgaltatasi szerz6désben foglaltakkal 6sszhangban az ellenérzott id6szakban a bérlé részére
tovabb szamladzasra keriltek. (A bérleti szerz6dési-ekhez kapcsolédd bevételeket és tovabb szamlazott
raforditasokat a 1. tablazat szemlélteti.)

1. tiblizat A bérbeadisbdl szarmazé kovetelésekrdl vezetett

A MINTATETELEKHEZ KAPCSOLODO
BEVETELEK ES TOVABBSZAMLAZOTT

nyilvantartas'’, valamint az analitikus nyilvantartas

KOLTSEGEK (ADATOK EZER FORINTBAN) tartalmazta az ellenérzott idészakra Vonatkozéan az
T e 2022, By 2023. ERV. Ztt. ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevételeit
) I. FELEV

szamlankénti bontasban és nyomon kovette az ingatlan

Ingatlan bérbeadasbol

szArmaz6 bevételek (bérleti dff) 1216,5 837,3 bérbeadasi tevékenységgel kapcsolatban  felmeriilt
- ebbdl bétleti szerzédés 899.0 4880 bevételeket és tovabbszamlazott raforditasokat ingatlan
- ebbdl bérleti szerz6désy 317,5 349,3 bérbeadasi szerzédésenként, ezzel megfelelt a Gbkr. -

Tovibbszamlazott riforditasok  2957,8 3812,0 ben foglalt el6irasoknak. A rendelkezésre bocsatott
- ebbdl bétleti szerz6désy 0,0 0,0

dokumentumok és a bértleti szerz6dési-ben régzitettek
- ebbdl bétleti szerzédés, 2957,8 3812,0

Forras: Az ellendrzés sordan rendelkezésre bocsatott dokumentumok alapjan

ASZ sajit szerkesztes— rhforditasok az ellendrzott idészakban nem mertltek

alapjan az ingatlan  bérbeadassal kapcsolatban

fel. A bétleti szerz6dés,-ben rogzitettek alapjan az ingatlannal kapcsolatban felmerilt raforditasok minden
esetben tovabb szamlazasra kertiltek a bérl6 részére.

Az ERV. Zrt.-nél a bérleti dij évenkénti megemelésének a bérleti szerzédési-ben foglalt lehetéségével,
annak ellen6rzott id6szakban torténd érvényesitésével, valamint az ingatlannal kapcsolatos koztizemi dijak

viselésének bérleti szerz8désip-be foglalasaval, tovabba a bérbeadasbdl szarmazé bevételek és a kapcsol6do

8



Megdllapitisok és kivetkeztetések

raforditasok nyomon kévetésével érvényesiltek az Nvtv.-ben régzitett, a nemzeti vagyonnal val6 felel6s

gazdalkodasra vonatkozo alapelvek.

Az ERV. Zrt. az ellenbrzéssel érintett ingatlan bérbeaddsi szerzédései tekintetében
gondoskodott a bérleti dijak hatdridében térténé beszedésérol.

Az ERV. Zrt.-nek az ellenérzott idGszakban a bérleti szerz6dési-bdl eredéen hataridén tili kovetelése
nem keletkezett. Az ERV. Zrt. az ingatlan bérbeadasi tevékenysége soran el6forduld, a vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzetére kihat6é gazdasagi eseményeket a kdvetelésekrdl vezetett nyilvantartasban folyamatosan
rogzitette, ezzel megfelelt a Szamv. tv.">-ben foglaltaknak. Az ERV. Zrt. a bétleti szerz8dési ,-ben meghatarozta
a késedelmes vagy nem fizetés esetén alkalmazandé eljarasokat, ezzel megfelelt a Gbkr.-ben foglaltaknak. Az
ERV. Zrt. a bérleti szerz6dés, » tekintetében kialakitotta az eredményes gazdalkodas kereteit, melynek sordn
kontrollokat épitett ki a bérleti dijak hataridében torténd beszedésének érdekében, valamint nyomon kévette a
kovetelések pénziigyi teljesiilését, ezzel megfelelt a Gbkr. eléirasaiban foglaltaknak és érvényesitette az Nvtv. -

ben régzitett, a nemzeti vagyonnal valé felel6s gazdalkodasra vonatkozo alapelveket.



MELLEKLETEK

B 1.SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

gazdasagl tarsasag

tobbségi allami tulajdon

tObbségi befolyas

A gazdasagi tarsasagok uzletszerd kozos gazdasagl tevékenység
folytatasara, a tagok vagyoni hozzajarulasaval létrehozott, jogi
személyiséggel rendelkez6 vallalkozasok, amelyekben a tagok a
nyereségbdl kézosen részesednek, és a veszteséget kozoésen viselik.
Forras: Ptk. 3:88. § (1) bekezdése

Az allam tulajdondban 1évé tagsagi jogviszonyt megtestesito
értékpapir, illetve az allam tulajdonaban 1évé egyéb tarsasagi
részesedés, amennyiben a tarsasagban a Magyar Allam kozvetleniil
vagy kézvetetten a szavazatok tObb mint felével rendelkezik.

(ASZ definici6 a Vtv.' 1. § (2) bekezdés ¢) pontja és a Ptk. 8:2. § (1),
(3)-(4) bekezdései alapjan)”

Olyan kapcsolat, amelynek révén a befolyassal rendelkezs egy jogi
személyben a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval — kozvetleniil
vagy a jogi személyben szavazati joggal rendelkezé mas jogi személy
(koztes vallalkozas) szavazati jogan keresztil — rendelkezik, azzal, hogy
a kozvetett moédon valé rendelkezés meghatarozasa soran a jogi
személyben szavazati joggal rendelkezé mas jogi személyt (koztes
vallalkozast) megilleté szavazati hanyadot meg kell szorozni a
befolyassal — rendelkezének a  koztes vallalkozasban, illetve
vallalkozasokban fennall6 szavazati hanyadaval, ha azonban a koztes
vallalkozasban fennallé szavazatainak hanyada az Otven szazalékot
meghaladja, akkor azt egy egészként kell figyelembe venni. A befolyas
szamitasanal nem kell figyelembe venni a huszon6t szazalékot el nem
¢ér6 kozvetett befolyast.

Forras: Taktv. 1. § b) pont

10



Mellékletek

B 1I. SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

ELLENORZESI KRITERIUMOK

Nvtv. 7. § (1), (2) bekezdés
Taktv. 7/]. § (3) bekezdés a) -d) és f pontok
Ptk. 6:331-6:341. §

Szamv. tv. 12. § (1), 14. § (5) bekezdés c.) pont, 16 § (1) bekezdés, 29. §, 164 § (1), (2) bekezdés
Gbkr. 3. § (1) bekezdés ) pont, 4. § (1) bekezdés c) pont, (3) bekezdés, 6. § (1), (2) bekezdés, 8. §
52/2021. (II. 9.) Korm. rendelet!”

Az BERV. Zrt. Szerz6déskezelési szabalyzata

11



FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szamvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellendrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §
(1) bekezdése eloirasanak megfelelden.

Az ERV. Eszakmagyarorszagi Regiondlis Vizmiivek Zartkoriien Mitkodé Részvénytdrsasdg
vezetoje nemleges észrevételt tett.

©29. § (1) Az Allami Szamvevészék az ellenSrzési megallapitasait megkildi az
ellenérzott szervezet vezetjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felel6sségét allapitotta meg.

(2) Az ellen6rzott szervezet vezetbje és a felel6sként megjelolt személy az ellenSrzés
megallapitasaira tizenot napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami Szamvevészék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harmine napon
beldl irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.

12



ROVIDITESEK JEGYZEKE

1 ASZ.

2 ASZ. tv.

3 BRV. Ztt.
4 Taktv.

> Gbkr.

0 bérleti szerz6désy

7 bérleti szerz6dés,

8 Szerz6déskezelési szabalyzat
o Ptk.
10 Nvtv.

11 elSterjesztésy 2

12 analitikus nyilvantartas

B3szolgaltatasi szerz6dés

4 kovetelésekrdl vezetett nyilvantartas

15 Szamv. tv.
16 Vv,
1752/2021. (II. 9.) Korm. rendelet

Allami Szamvevészék

2011. évi LXVL. torvény az Allami SzamvevSszékrdl

ERV.  Eszakmagyarorszagi ~ Regiondlis ~ Vizmivek  Zartkorden — Mikods
Részvénytarsasag

2009. évi CXXIL. t6rvény a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasiagok takarékosabb
mikoédésérél

339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasigok belsé
kontrollrendszerérél

Az ERV. Eszakmagyarorszégi Regiondlis  Vizmutvek ZartkérGen Miakods
Részvénytarsasdg  2019.03.27-én  kelt KSZU-2019-7-tervezet-1 szami  bérleti
szerzbdése

Az ERV. Eszakmagyarorszagi Regiondlis Vizmivek Zartkérden Mikods
Részvénytarsasdg 2022.08.15-én  kelt NYU-2022-31-tervezet-01 szami bérleti
szerzbdése

Az ERV. Zrt. Szerzbdéskezelési szabalyzata (hatalyos: 2020.09.01-t61 2023.08.30-ig)
2013. évi V. torvény a Polgari Toérvénykonyvrol

2011. évi CXCVL. t6rvény a nemzeti vagyonrdl

elGterjesztésy: Az ERV. Zrt. 4ltal rendelkezésre bocsatott, KSZU-2019-7-tervezet-1
iktatészamu ingatlan bérbeadasi szerzédést megalapozé, 2019.02.04-én  kelt,
,»Hasznalaton kiviili ingatlan bérlési lehetésége” elStetjesztés

elStetjesztésy: Az BRV. Zit. ltal rendelkezésre bocsatott, NYU-2022-31-tervezet-01
iktatészamu ingatlan bérbeadasi szerz6dést megalapozo, 2022.07.25-én kelt, ,,Sirok
medence és Verpelét Vizmi telephely kijel6lt tertiletének bérlési lehet6ségérdl sz6l6”
el6terjesztés

Az ERV. Zrt. ltal rendelkezésre bocsatott, az ingatlan bérbeadasabol szarmazo
bevételeket és az azzal kapcsolatos raforditasokat tartalmazo analitikus nyilvantartas
(2022.01.01-2023.06.30. id6szakra vonatkozoan)

Az ERV. Eszakmagyarorszagi Regiondlis VizmGvek Zartkorien Mikodd
Részvénytarsasag 2022.09.01-én kelt NYU-2022-32-tervezet-01 szamu szolgaltatasi
szerzbdése

Az ERV. Zrt. altal rendelkezésre bocsatott ingatlan bérbeadasi szerzédésekbdl
eredéen — bérl6kkel szemben fennallé koveteléseinek nyilvantartisa, amely
tartalmazza a szamlazott bérbeadasi difjat, annak esedékességét, a bérl6 dltali pénziigyi
teljesités id6pontjat

2000. évi C. torvény a szamvitelrél

2007. évi CVL t6rvény az allami vagyonrol

52/2021. (IL. 9.) Korm. rendelet a bérletidij-fizetési mentességrdl

13



ALLAMI
SZAMVEVOSZEK

1052 Budapest, Apiczai Csere Janos u. 10. | 1364 Budapest 4., Pf. 54

www.asz.hu | szamvevoszek@asz.hu
telefon: +36 1 484 9100




	Az ellenőrzés alapadatai
	Az ellenőrzés célja
	Az ellenőrzött időszak
	Az ellenőrzés tárgya
	Az ellenőrzés jogalapja
	Az ellenőrzés módszere
	Az ellenőrzött szervezet

	Megállapítások és következtetések
	Mellékletek
	Függelék: Észrevételek
	Rövidítések jegyzéke

